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Inaatlavor forgalmazasa és brtdbecsiise, Balatonalmbdivan és Rirmulén, rendezvinyek szervezés

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

..................................................................... szam alatti lakos megbizast adott
részemre, hogy hatdrozzammega ..................ocoooiiiin, belteriilet ................ hrsz-a
B Q1Y 1 S PPN ” megnevezésli, természetben az
...................................... sz. alatt 1év6 ingatlanok egyiittes jelenlegi forgalmi értékét.

Nyilatkozom, hogy a megbizasi dij a megallapitott értékkel osszefiiggésben nincs, az ingatlant
érintéen érdekelt nem vagyok. Kijelentem, hogy a megbiz6 irdnyaban elfogult nem vagyok,
kizdr6 ok ala nem esem, ennél fogva az aldabbiakban adom meg partatlan
értékmeghatarozasomat.

2026, ..o helyszini szemlét tartottam, ahol megtortént az ingatlan
beazonositasa, érté¢kalakitd tényezdinek feltarasa.

Ingatlan leirasa:

A targyingatlan Balatonkenese Tiker-volgy elnevezésii, kiilteriilet melletti északi részén
helyezkedik el viszonylag tavol mindent6l. Csendes, nyugodt természetkozeli hely, idiilo
ovezet, de egyre tobb az alland6 lakos. Megkozelitése a falubol a Schédl Alajos uton a
legegyszerilibb. Ez és az Erddalja utca is murvaval szort, keskeny 1t. A telepiilés kozpontja kb.
2,3 km, a legkdzelebbi buszmegallo 1,2 km, a vasutallomas 2,4 km, a strand pedig 2,5 km az
ingatlantol. A telek Gin. nyeles telek, az ErdGalja utcabol a magantiton keresztiil kozelitheté meg.
A telek teriilete 1186 m? + a maganat 189 m? Szabalyos négyszog alaku teriilet, mely
minimalisan lejt az utca felé. Drotfonatu keritéssel 3 oldalrdl bekeritett. A teriileten all egy
kiiltéri WC, valamint egy mobilhazikd. A teriilet fiives, 3 nagy diofa €s egy fenyo all rajta. Az
ingatlan viz, villany és csatorna kozmiivekkel rendelkezik. A HESZ szerint 15 %-ban
beépithetd szabadon allo épiilettel 4,5 m épitménymagassaggal. Mivel nagyméretli telek, a
rendezési terv lehetdvé teszi tovabbi 7,5 % beépitését, azaz dsszesen 22,5 % a beépithetdseég.
(az idevonatkozo részt a mellékletben megtalalja)

Ertékalakité tényezok:

Ertéknoveld: kozmiivek megléte, szabalyos, csaknem sik telek, nagyrészt bekeritett



Ertékesikkentd: tavol esik mindentdl, nincs szilard burkolatu 1t, ,,nyeles” megkdzelités

A fent leirtak figyelembe vételével, valamint a birtokomban 1év6 6sszehasonlito adatok alapjan
kiilonos tekintettel a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetre a fenti

ingatlan forgalmi értékét
30.000.000,-Ft — 35.000.000,-Ft kozott allapitom meg.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik, Afa-t nem
tartalmaz, valamint +/- 10 % értéktoleranciaval rendelkezik.

Ervényessége 3 honap. Kés6bbi felhasznalas esetén az érték-megallapitas feliilvizsgalata
sziikséges.

Készitette: Magasmarti Anik6 Nyt.szam: [-342
8220 Balatonalmadi, Fehérkereszt u. 5.

+ 36 70/3800296

Az értékelés kelte: 2026. januar 23.



rendezési terves térkép

Vonatkozo rész a rendezési tervbol:

(4) A hétvégi hazas 6vezetben kivételesen elhelyezhet6 :
a) lakéépulet (a megengedett udiilGegységgel megegyez6 szamu egységgel), ha a telek terilete eléri az 6vezetben beépitheté min. nagysagot, s rendezett,
b) az udulénépesség ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet,

c) széllasépulet max. 20 f6 befogadoképességig,

d) udulétabor (camping) max. 30 f6 befogadoképességig (kivéve a 14. 8.-ban leirt teruletet), és

e) kisebb jelentéségii, a terulet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 sportlétesitmény, a 3. melléklet 1. pontjaban korulhatarolt terulet kivételével.

(5) A hétvégi hazas ovezetben nem helyezhet6 el:

a) a terulet hasznalatat zavaro egyéb gazdasagi épitmény, ipari, kézmuiipari létesitmény,

b) tzemanyagtolté allomas,és

c) 6nall6é autémoso, és meglévd épulet hasznalati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.

(9) Ha az 6vezetben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithato telekterilet nagysagat, abban az esetben az ezen feluli teriletrészre az
ovezetben elGirt beépitettség 50 % -a engedélyezhet, de a kialakulé beépités igy sem haladhatia meg a minimalis teleknagysag esetében engedélyezhet6
beépitettség kétszeresét.



