SZAMITASI TABLAZATOK

Telek értékelése

Ertékelt telek Telek 1 Telek 2 Telek 3
Adatforras Szabo Péter Encian Ingatlan Encian Ingatlan
. 4 B.almadi, Martinovics- g . .
Cim Balatonalmadi Rét U Sarka B.almadi, Venyige u. Venyige u.
Nagysag (m2) 714 1100 720 780
Ar
(millié Ft) 13,00 8,50 9,00
Fajlagos ar (Ft/m2) 11 818 11 806 11538
Koézmiivesitettség 06sszkdzm kdzmivek utcaban kézmUvek utcaban 0sszk6zm
Eladasi (E) / Kinalati (K) E E E
elhelyezkedés (+/-)% 5% 5% 5%
% telekméret kilonbség (+/-)% 5% 0% 0%
K"
o kézmuvek, keritettség (+/-)% 5% 5% 0%
g terlilet 6sszképe (-)% -5% -5% -5%
Egyéb (beépithetéség) : 5% 5% 5%
Korrigalt fajlagos 12 897 13591 12 986 12115
ar (Ft/m2)
A telek értéke: 9208 792 Ft
Megjegyzés:
Il. Nett6 potlasi koltség alapu értékelés
Ujraelsallitasi i . funkcionalis fizikai . kornyezeti PP
Felépitmények koltség netto ?rlT?g)terulet avultsag avultsag mliDaI?t?Ikz.rr avultsag Fele’plt’m.eny
(FUm2) (%) (%) 1 o ertek:
Foldszint 160 000 77,00 20% 40% 0% 0% 4928 000
Alagsor 100 000 27,00 0% 60% 0% 0% 1 080 000
Felépitmények 6sszesen: 6 008 000 Ft
Telek o0sszesen: 9208 792 Ft
Koltség alapu médszerrel szamitott értéke 15216 792 Ft




l. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapu értékelés

Ertékelt ingatlan

1. Ingatlan

2. Ingatlan

3. Ingatlan

Adat forrasa

Encian Ingatlan

Csudij6 Ingatlan

Csudijo Ingatlan

belvarosi feltjitando

kb. 100 éves ké és tégla

kb. 80 éves, felujitandd

40 éves jol megeépitett

jellemzék lakéhaz feltjitandé épllet, nagy kS épillet tégla, kors'zer'ﬁsitendc'i
telken lakohaz

Teleplilés Balatonalmadi Balatonalmadi Balatonalmadi Balatonalmadi

Utca / ut/ tér Kalvin u. 1. Pinkéczi u. 40. Martinovics u. 53. Pinkdczi u. 31/A.

Az ingatlan tipusa lakbhaz hétvégi haz lakbhaz. lakéhaz

Tagolodas fsz + alagsor fsz+pince+tt szoba fsz pince+fsz+tet6tér

Ert. datuma 2016 2016 2016

Komfortfokozat, 5sszkézmil

allapot, kbzmuvek, e felujitandd komfortos 6sszk6zm

X felujitandd épllet

egyéb

Epités (felujitas) éve 1963 1910 1945 1978

Telek alapter. (m2) 714 1200 780 550

Osszes" szamitott 104 140 35 85

alapterilet (m2)

E|a.d.é’ISI v. kinalati ar 14.0 10,0 145

(milli6 Ft)

Inflacidkorrekciod 0% 0% 0%

Telekterulet korr. 5% 0% -3%

Fajlagos ar (Ft/m2) 105 000 285714 165 471

Vizkozelség 5% 5% 5%

I’nfrastruktu'r’a (k’ozmu’i 0% 0% 0%

ut) korrekcios tényezé

Atllapot"korrekmos -20% -15% -25%

tényez6

Alapterulet korrekcio 5% -15% 0%

Egyéb korrekcios avult allagu

tényez6: (szerkezet, felépitmény, nagyobb telek 5% hasonlé telek 0% kisebb telek -5%

jogi jelleg, telekméret) rendezetlen telek

Korrigalt fajlagos 146046 99750 214286 124103

ar (Ft/m2)

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapu értékelés eredménye:

15 188 807 Ft



http://ingatlan.com/berzence/elado+uzlethelyiseg/utcai-bejaratos-uzlethelyiseg/somogy+megye+berzence/6872813?sid=1
http://ingatlan.com/balatonfured-balatonfured-balatonaracs/elado+vendeglato/szalloda-hotel-panzio/balatonfured+szabadsag+utca/7012451?sid=1

Végso forgalmi érték meghatarozasa

Koltség alapu értékelés 15216 792 Ft 50%
Piaci 6sszehasonlitd médszer 15 188 807 Ft 50%
Sulyozott atlagérték kerekitve 15 202 800 Ft
El6rejelzés az ingatlan piac ~ |Az altalanos ingatlanpiaci tendencia jelenleg évatos élénkuilést mutat, a targyi
valtozasaira: ingatlan forgalmi értéke varhatéan legalébb inflacios mértékben emelkedhet.
Megjegyzés:

Helyszini feltarasok nem késziltek, a szerkezeteket csak szemrevételezéssel vizsgaltuk. A megbizo és az
értékeld kozott nincs dsszeférhetetlenség. Az érték megallapitasa és a dijazas kdzott nincs dsszefliggés. A
szakvélemény csak a Mellékletekkel egyitt érvényes, részinformaciok kiemelése helytelen végkovetkeztetést
eredményezhet. A forgalmi érték megallapitasa (a menekdlési érték nélkil) a 25/1997.(VII.1)PM rendelet, valamint
az EVS 2009 (European Value Standards) médszertani elvei és szakmai el8irasok alapjan készlilt.

Likvidacids érték meghatarozasa

Hosszu tavu értékallanddsag miatt: 0%
Piaci adatok megbizhatatlansaga miatt: 5%
Felépitmény szerkezetének allékonysaga miatt: 0%
Kockazatok Az ingatlan kedvezétlen ingatlanpiaci fekvése miatt: 0%
Kovetelés, kényszerbefektetési kockazata miatt: 5%
Likvidacios kockazat: 5%
Osszes kockazat: 15%
Likvidacioés érték: 12 900 000 Ft

Epiilet (helyiség) lista / alapteriiletek egynemiisitése

o hasznos ,
Epulet A szint | alapterilet padléburkolat allapota % K Reduk"alt
megnevezése (m2) alapteriilet
Lakohaz 104,00 feldjitandd 100% 104
Osszesen: 104,0 104




